紫金县蓝塘产业新城一期基础设施（含安置区）配套建设-部分市政道路及地块土石方项目建设方案

 一、项目概况

本项目位于紫金县蓝塘镇西侧，包括部分凤安镇协调范围。一期位于蓝塘产业新城南侧，东至南山水、西至镇界、北至120省道、南至石城村。
二、建设规模

项目总占地面积6.68平方公里，项目预算总投资157935.227961万元。具体为：

1、包组一：包括首期范围内的8条道路、安置区内部道路工程，道路总长25.05km，建安费为：94826.579489万元。

2、包组二：地块内部土方（不包括新奥地块、金盛兰地块、南环路园区规划范围内），总挖方量为2365万立方，土石（软岩类）比例约为1:1总投资为：53625.990523万元。
3、暂列金额按建安费的10%为：9482.657949万元。

 三、建设期限及施工计划

考虑到本项目规模大、建设周期长，综合项目地理环境及征地拆迁情况，拟将项目根据施工地块划分为六个施工阶段，分阶段穿插施工，优先完成道路路网建设，拟定分阶段施工方案（详见各阶段施工计划及工程量），本项目初定建设周期为8年。

各阶段施工计划及工程量

	阶段
	建设范围
	建设内容
	建设造价(亿元)

	
	
	道路
	给排水
	电力电信
	交通
	绿化
	桥梁
	土方
	

	第一年
	①B5市政道路

②B9市政道路

③A3号市政道路④蓝塘大道升级改造
	√
	√
	√
	√
	√
	√
	√
	5.138

	第二年
	⑤高速路连接线及南延段（含立交）

⑥A6市政道路

⑦安置区周边道路

⑧A7市政道路
	√
	√
	√
	√
	√
	√
	√
	2.747

	第三年
	⑨A8市政道路

⑩A9市政道路

⑾安置区内部道路

	　
	　
	　
	　
	　
	　
	√
	1.598

	第四年
	地块土方开发

总面积4058137.8平方米
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	√
	5.362

	第五年
	
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	√
	

	第六年
	
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	√
	

	第七年
	
	
	
	
	
	
	
	√
	

	第八年
	
	
	
	
	
	
	
	√
	

	暂列金额（市政道路建安费10%）
	
	
	
	
	
	
	
	0.948

	合计
	　
	15.79


四、资金来源及投入计划

项目建设资金来源:

申请专项债券7亿元。
其他渠道预计解决资金8亿元。

五、项目建设模式

1、本项目采用工程总承包模式进行建设。

    2、参照其他县区和紫城工业园的做法，同时为更好的解决政府债务方面的问题，由蓝塘产业新城开发有限公司为该项目的实施主体。

 3、为确保项目的税收产值留在当地，中标方必须在我县成立分公司，并由总公司授权负责项目实施（包括设计单位和施工方），并在我县开具相关发票和缴税，将税收留在本地，产值通过专项劳务分包的方式，尽可能大份额留在当地。

4、为确保项目的合法性和可操作性，聘请专项法律顾问和委托高水平的代理机构依法依通过公开招标。同时，为确保工程质量，工程监理由业主方依法通过公开招标选取。

六、项目建设的必要性

1、作为紫金西南片区发展引擎和粤港澳大湾区、深圳先行示范区、汕头活力特区的“三区”辐射带动第一圈层，全力打造县域副中心和新经济增长极，激活西南部城镇发展活力，成为大湾区产业转移的重要承载地，进一步推动紫金全域全面“融深”“融湾”
  2、、蓝塘产业新城除金盛兰及其配套项目以外，所有地块均未开发。招商引资用地问题亟待解决，同时也是推动蓝塘产业新城加速发展的要求。

3、当前全国受疫情影响，大力拉动内需，基础设施建设投入日益增长，有利于解决建设资金问题。

七、项目建设存在的困难及解决对策

1、本项目土石方开挖及运输作业引发的扬尘，可能对周边环境及企业造成影响，要求项目建设单位做好项目实施环评方案，制定相关措施控制扬尘并完善环保设施，由环保部门监督实施。

2、本项目建设范围内，仍有多处未完成征拆，相关部门应主动作为，制定征拆完成时间表，在半年内全面完成征地拆迁，保障项目顺利实施。

   3、林地和自然资源土地整体利用规划指标是建设的重要要素保障，按分年度建设的时序要求，由县分管领导牵头，成立用地报批专班，全力协调上级部门批复用地指标。

附件：蓝塘产业新城实施道路图；
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